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Depuis quelques années, beaucoup d’efforts sont déployés a la Direction générale du
Registre foncier afin de mieux soutenir le praticien lors de la présentation d’une
réquisition d’inscription a des fins de publicité. Ces efforts contribuent a réduire le
nombre de réquisitions d’inscription refusées au registre foncier. Dans les dernieres
années, jusqu’en 2013, le nombre de refus a diminué de fagcon constante. Pour en
arriver a une diminution significative du nombre de refus, toutes les personnes
concernées par la publication d’une réquisition d’inscription doivent poursuivre leur
collaboration.

Bien sr, il serait souhaitable que chacune des réquisitions d’inscription transmises au registre foncier soit
acceptée des sa premiére présentation. Sile refus d’une réquisition d’inscription est désagréable pour le
professionnel du droit, il en est de méme pour I'Officier de la publicité fonciére. En effet, ce dernier est bien
conscient des conséquences qu’un refus peut occasionner pour le notaire et son client. De plus, chaque
refus représente une charge de travail supplémentaire pour I'Officier : le document refusé est acheminé
systématiquement vers un contrdle de qualité, puis traité une troisiéme fois lorsqu’il est présenté a nouveau
par le professionnel.
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L’Officier a la responsabilité de préserver l'intégrité, la fiabilité et la crédibilité des informations contenues
dans le registre foncier, qui reposent notamment sur la qualité des actes publiés. C’est pourquoi il analyse
rigoureusement le document présenté. Si la réquisition d’inscription doit étre refusée, I'Officier motive sa
décision en s’appuyant sur une assise Iégale ou réglementaire liée aux régles de publicité. Il s’assure
égalementde préciser 'ensemble des motifs afin d’éviter un deuxiéme refus. C’est notamment cette rigueur
qui fait que le systeme de publicité est d’'une qualité exceptionnelle au Québec.

Toutd’abord, il faut mentionner que le service en ligne de réquisition d’inscription (SLRI) contribue & prévenir
certains refus. En effet, grace a ses validations en temps réel, le SLRI détecte des erreurs qui auraient
entrainé un refus ; ainsi, sile numéro de lot saisi ne correspond a aucun lot existant et actif, un message
d’avertissement s’affiche a I'écran. Le requérant peut alors effectuer les vérifications etles corrections
nécessaires, avantde présenterle documentvisé auregistre foncier, ce qui lui évite un refus.

lIfaut souligner également qu’une bonne collaboration entre le professionnel du droit, le personnel du Centre
de relation avec la clientéle de l'information fonciére et les officiers dans les centres d’admissibilité et
d’inscription permet de prévenir ou de comprendre certains refus. Les échanges entre tous cesintervenants
favorisent la compréhension mutuelle des obligations de chacun, dans une perspective d’amélioration
continue. C’estd’ailleursdans cetespritque le Bureau de I'Officier de la publicité fonciére a révisé récemment
tous les motifs de refus, dont les libellés, afin que ceux-ci soient plus précis et mieux compris par toutes les
personnesconcernées.

Une révision sommaire du document par le requérant, avant sa présentation au registre foncier, permet
aussi d’éviter quelques mauvaises surprises. En fait, une grande partie des refus est attribuable ade
simples omissions ou a des erreurs d’inattention commises par le professionnel du droit, comme le
démontre letableau ci-dessous.
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Atitre informatif et aux fins de sensibilisation, voici une liste des principales causes qui aménent I'Officier a
refuser une réquisition d’inscription dedroits*:

MOTIF DE REFUS PROPORTION
DES REFUS

Laréquisition d’inscription ou le document qui 'accompagne doivent étre certifiés 9,93 %
conformes (art.2815C.c.Q.).

Laréquisition d’inscription présentée sur support papier doit étre accompagnée d’un 7,15 %
bordereau d’inscription (art.2982al.3C.c.Q.).

Ladésignationdel’immeuble mentionnéedanslaréquisition differeen lettres eten
chiffres (art.3010C.c.Q.). 5,72 %

Lelotmentionnédanslaréquisition estinexistant (art. 3033 C.c.Q.). 5,67 %°
Lelotmentionnédanslaréquisition estinactif (art.3033C.c.Q.).

Lesmentionsdeladéclarationdetransmissionrequisesenvertudel’article 2999du 4,09 %
Code civil du Québec sontincomplétes.

La désignation de 'immeuble est absente (art. 2981, 3036 et suivants C.c.Q.). 3,94 %
Ladésignation dellimmeuble estincompléte (art.2981, 3036 et suivants C.c.Q.).

Les signatures originales (manuscrites ou numériques) sont requises (art. 2826 et 2984 3,50 %

C.c.Q.etart.37al.2et41 al. 1 Réglement sur lapublicité fonciére).

Lenuméro delaminute estabsent (art.52 Loi surle notariatou art. 52 (k) Loi sur les 2,80 %

arpenteurs-géometres).

Laréquisition doitétreprésentéedansuneautrecirconscriptionfonciere (art.2982al.1 2,22 %

C.c.Q.).
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Laréquisition d’inscription d’un transfert doit contenir les mentions requises en vertudes 2,22 %
articles2et9delaLoiconcernantlesdroits surles mutationsimmobilieres (art.1et9.2 Loi

concernant les droits sur les mutations immobiliéres).

Alalumiére de ces informations, on remarque qu’il estimportant de toujours redoubler de vigilance avant de
présenter une réquisition d’inscription au registre foncier.

Bien que le pourcentage de refus demeure trés faible compte tenu du nombre de réquisitions traitées et que
celui-ci s’est amélioré constamment jusqu’en 2013, il n’en demeure pas moins que chaque refus en est un
de trop. Il est donc nécessaire que toutes les personnes concernées, tant le personnelduregistre foncier
gue le praticien lui-méme, s’investissent et collaborent. Ensemble, elles visent le méme obijectif, soit que
chaque réquisition d’inscription soit publiée dés sa premiéere présentation au registre foncier.

1 Letableauaétéréaliséapartirdesdonnéesdel’annéefinanciere 2014-2015.

2 Cesdeuxmotifsfigurentdanslaliste enraisondufaitquel'obligationlégaled'utiliserle SLRIestentrée envigueurle 18 septembre
2014, soitaumilieudel'annéefinanciére 2014-2015. Ces motifs ontjustifié peu de refus par lasuite.
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